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คําส่ังกรมธนารักษ์ 
ที่  ๗๒๑/๒๕๕๙ 

เรื่อง  หลักเกณฑ์การกําหนดมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง  ค่าเส่ือม  ค่าชดเชย  ค่าทดแทน  ค่าปรบั   
และค่าเสียหาย 

 
 

ด้วยระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๕๒  ข้อ  ๔  
วรรคสองและข้อ  ๔๕  วรรคสอง  (๕)  กําหนดให้หลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณากําหนดมูลค่าอาคาร
หรือสิ่งปลูกสร้าง  ค่าเสื่อมอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง  ค่าชดเชย  เงินค่าก่อสร้างอาคารราคาปานกลาง  ค่าทดแทน  
ค่าปรับ  และค่าเสียหาย  เป็นไปตามคําสั่งกรมธนารักษ์ 

ฉะนั้น  อาศัยอํานาจตามระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ  
พ.ศ.  ๒๕๕๒  ข้อ  ๔  วรรคสอง  และข้อ  ๔๕  วรรคสอง  (๕)  กรมธนารักษ์ยกเลิกคําสั่งกรมธนารักษ์  
ที่  ๒๙๗/๒๕๕๓  สั่ง  ณ  วันที่  ๒๙  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๕๓  และมีคําสั่งดังต่อไปนี้ 

๑. การกําหนดมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง  ค่าเสื่อมอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างมีหลักเกณฑ์
และวิธีพิจารณาตามเอกสารหมายเลข  ๑  แนบท้ายคําสั่ง 

๒. การกําหนดค่าชดเชย  เงินชดเชยค่าก่อสร้างอาคารราคาปานกลางมีหลักเกณฑ์และวิธีพิจารณา
ตามเอกสารหมายเลข  ๒  แนบท้ายคําสั่ง 

๓. การกําหนดค่าทดแทน  ค่าปรับ  และค่าเสียหาย  มีหลักเกณฑ์และวิธีพิจารณา 
ตามเอกสารหมายเลข  ๓  แนบท้ายคําสั่ง 

หลักเกณฑ์ที่กําหนดหรือดําเนินการตามคําสั่งนี้  หากอธิบดีกรมธนารักษ์เห็นเป็นอย่างอื่น   
อาจสั่งการตามที่เห็นสมควรได้ 

ทั้งนี้  ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป 
 

สั่ง  ณ  วันที่  ๒๗  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๙ 
จักรกฤศฏ์ิ  พาราพันธกุล 

อธิบดีกรมธนารักษ์ 

















































































































































 
เอกสารหมายเลข 1 

เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธกีารพิจารณากําหนดมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลกูสร้าง 
ค่าเสื่อมอาคารหรือสิง่ปลกูสร้างในทีร่าชพสัด ุ

แนบทา้ยคําสัง่กรมธนารักษ ์ที่  ๗๒๑/2559 สั่ง ณ วันที่  ๒๗  ธันวาคม  พ.ศ. 2559 
 
 
 การกําหนดมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง ค่าเสื่อมอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างในที่ราชพัสดุให้เป็นไป 
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปน้ี 
 1. การกําหนดมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างให้เป็นไปตามบัญชีกําหนดมูลค่าอาคารหรือ   
สิ่งปลูกสร้าง บัญชีหมายเลข 1 
 2. การกําหนดค่าเสื่อมอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างให้เป็นไปตามบัญชีกําหนดอัตราร้อยละของ 
ค่าเสื่อมอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง บัญชีหมายเลข 2 
 3. กรณีอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างไม่เป็นไปตามรายการก่อสร้าง หรือมีรูปแบบเฉพาะแตกต่าง
จากบัญชีหมายเลข 1 ให้กําหนดมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างน้ัน โดยใช้วิธีการประมาณราคาก่อสร้างจริง 
 



 

 

เอกสารหมายเลข  2  
เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธกีารพิจารณากําหนดคา่ชดเชย เงินชดเชยคา่ก่อสร้างอาคารราคาปานกลาง 

แนบทา้ยคําสัง่กรมธนารักษ ์ที่ 721/2559 สั่ง วันที่ 27 ธันวาคม  พ.ศ. 2559 
 

 
 การกําหนดค่าชดเชย เงินชดเชยค่าก่อสร้างอาคารราคาปานกลางให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์   
ดังต่อไปน้ี 
  ค่าชดเชยสามารถนํามาหักจากมูลค่าปัจจุบันของผลประโยชน์ตอบแทนรวมทั้งสิ ้น  
ตามสัญญา โดยใช้อัตราคิดลดเท่ากับอัตราดอกเบ้ียพันธบัตรรัฐบาล ได้ไม่เกินร้อยละ 90 
  การกําหนดผลประโยชน์ตอบแทนให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข 3 แนบท้ายคําสั่ง
กรมธนารักษ์  ที่ 720/2559 สั่ง ณ วันที่ 27 ธันวาคม พ.ศ. 2559  
  เงินชดเชยค่าก่อสร้างอาคารราคาปานกลาง = ต้นทุนก่อสร้าง + อัตราดอกเบ้ียเงินกู้ 
ของธนาคารพาณิชย์ของต้นทุนก่อสร้างตามระยะเวลาก่อสร้างที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อสร้าง + กําไรร้อยละ 5  
ของราคาต้นทุนก่อสร้างรวมดอกเบ้ีย 
  ต้นทุนก่อสร้าง  กําหนดตามบัญชีกําหนดมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง บัญชีหมายเลข  1   
+ เงินค่าธรรมเนียมที่ต้องชําระตามที่กรมธนารักษ์กําหนด + ค่าตอบแทนการใช้ประโยชน์ในที่ดินระหว่าง
ก่อสร้างตามท่ีกรมธนารักษ์กําหนด 
 
 



เอกสารหมายเลข  3  
เรื่องหลกัเกณฑ์และวธิกีารพิจารณากําหนดค่าทดแทน  ค่าปรบั  ค่าเสียหาย 

แนบทา้ยคําสัง่กรมธนารักษ ์ที่ 721/2559  สั่ง ณ วันที่ 27 ธันวาคม  พ.ศ. 2559 

 
 การกําหนดค่าทดแทน ค่าปรับ และค่าเสียหาย ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี 
 1. การกําหนดมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างเพ่ือใช้ประกอบในการกําหนดค่าทดแทน 
ค่าปรับ และคา่เสียหาย 
  ให้เป็นไปตามบัญชีกําหนดมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง บัญชีหมายเลข  1 
 2. การกําหนดค่าเสียหาย 
  2.1  กรณีกระทําละเมิด 
   (1) ไม่มีการจัดให้เช่า 
    ให้กําหนดจากฐานค่าเช่าโดยไม่รวมค่าธรรมเนียมต่างๆ ที่จะต้องเรียกเก็บเมื่อมี
การจัดให้เช่า + ค่าเสียหายอ่ืนๆ (ถ้ามี) + ดอกเบ้ีย (จากฐานค่าเช่ารวมกับค่าเสียหายอ่ืน ๆ (ถ้ามี)) นับแต่วันที่ 
ทราบการกระทําละเมิดถึงวันที่ชําระเสร็จแก่ทางราชการในอัตราร้อยละ 7.5 (เจ็ดจุดห้า) ต่อปี (ตามประมวล 
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 224) 
   (2) มีการจัดให้เช่า 
    กรณีที่เห็นสมควรจะเรียกค่าเสียหาย ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมอ่ืนๆ ที่จะต้องเรียกเก็บ 
เมื่อมีการจัดให้เช่านอกเหนือจากค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า + ค่าเสียหายอ่ืนๆ (ถ้ามี) + ดอกเบ้ีย นับแต่วันที่ 
ทราบการกระทําละเมิดถึงวันที่ชําระเสร็จแก่ทางราชการในอัตราร้อยละ 7.5 (เจ็ดจุดห้า) ต่อปี 
  2.2  กรณีบอกเลิกสัญญาเช่า 
   (1) สัญญาเช่าอาคาร 
    ค่าเสียหาย = ค่าเช่าอาคาร (ปรบัอัตราตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงอัตราค่าเช่า) + 
ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่าอาคาร (รายปี) + ค่าเสียหายอ่ืนๆ (ถ้ามี) + เงินเพ่ิม (จากเงินค่าเช่า 
ค่าธรรมเนียม และค่าเสียหายอ่ืนๆ) ในอัตราร้อยละ 1.5 (หน่ึงจุดห้า) ต่อเดือนนับแต่วันที่ค้างชําระจนถึง
วันที่ชําระเสร็จแก่ทางราชการ 
   (2) สัญญาเช่าที่ดินเพ่ืออยู่อาศัย ประกอบการเกษตร หรือเพ่ือสาธารณกุศลที่ไม่ได้  
มุ่งหากําไร และกรรมสิทธ์ิอาคารในที่ดินที่เช่ามิได้ตกเป็นของผู้ให้เช่า 
    ค่าเสียหาย = ค่าเช่าที่ดิน (ปรับอัตราตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงอัตราค่าเช่า) + 
ค่าเสียหายอ่ืนๆ (ถ้ามี) + เงินเพ่ิม (จากเงินค่าเช่าและค่าเสียหายอ่ืนๆ) ในอัตราร้อยละ 1.5 (หน่ึงจุดห้า) ต่อเดือน 
นับแต่วันที่ค้างชําระจนถึงวันที่ชําระเสร็จแก่ทางราชการ 
   (3) สัญญาเช่าที่ดินเพ่ือประโยชน์อย่างอ่ืนที่กรรมสิทธ์ิอาคารในท่ีดินที่เช่ามิได้ตกเป็น
ของผู้ให้เช่าเมื่อเลิกสัญญา 
    ค่าเสียหาย = ค่าเช่าที่ดิน (ปรับอัตราตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงอัตราค่าเช่า) + 
ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่าที่ดิน(รายปี) + ค่าเสียหายอ่ืนๆ (ถ้ามี) + เงินเพ่ิม (จากเงินค่าเช่า 
ค่าธรรมเนียม และค่าเสียหายอ่ืนๆ) ในอัตราร้อยละ 1.5 (หน่ึงจุดห้า) ต่อเดือนนับแต่วันที่ค้างชําระจนถึง
วันที่ชําระเสร็จแก่ทางราชการ 
   (4) สัญญาเช่าที่ดินเพ่ือประโยชน์อย่างอ่ืนที่กรรมสิทธ์ิอาคารในที่ดินที่เช่าตกเป็นของ
ผู้ให้เช่า เมื่อเลิกสัญญาหรือเมื่อสัญญาเช่าระงับ 
    ค่าเสียหาย = ค่าเช่าที่ ดินและค่าเช่าอาคาร (ปรับอัตราตามหลักเกณฑ์การ
ปรับปรุงอัตราค่าเช่า) + ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่าที่ดินและอาคาร(รายปี) + ค่าเสียหายอ่ืนๆ (ถ้ามี) + 



 
 

- 2 -

เงินเพ่ิม (จากเงินค่าเช่า ค่าธรรมเนียม และค่าเสียหายอ่ืนๆ) ในอัตราร้อยละ 1.5 (หน่ึงจุดห้า) ต่อเดือน   
นับแต่วันที่ค้างชําระจนถึงวันที่ชําระเสร็จแก่ทางราชการ 
 อน่ึง ค่าเสียหายอ่ืนๆ หมายถึง ค่าเสียหายที่เกิดขึ้นกับทางราชการนอกเหนือจากจํานวนเงิน  
ที่พึงคํานวณได้ตามระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดประโยชน์ในที่ราชพัสดุ เช่น ความเสียหาย     
ในทรัพย์สิน หรือ ค่าเช่าที่ดินหรืออาคารอ่ืนที่ทางราชการต้องจ่ายไปในการเช่าทดแทนการที่ไม่สามารถ   
เข้าใช้ประโยชน์ในที่ราชพัสดุน้ัน เป็นต้น 
 3. ค่าปรับกรณีนําไปให้เช่าช่วงหรือนําไปจัดหาประโยชน์โดยมไิด้รับอนุญาต 
  ให้เรียกเก็บค่าปรับในอัตราเท่ากับค่าเช่าสามปี โดยให้ปรับปรุงอัตราค่าเช่าให้เป็นไปตาม
ประเภท หรือลักษณะที่นําไปให้เช่าช่วงหรือนําไปจัดหาประโยชน์ก่อน ทั้งน้ี ให้ใช้บังคับถึงกรณีที่องค์การ
ปกครองส่วนท้องถิ่นได้ยินยอมให้ดําเนินการไปโดยยังไม่ได้รับอนุญาตจากกรมธนารักษ์ด้วย  


